PROWIZORIUM UMOWY

zawarte] W dniu...........eeevveiiiiiinneenennnn.

pomiedzy: Zespotem Placéwek Kultury w Zmigrodzie zwanym w dalszej cze$ci umowy
Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca.

§1
Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest administratorem Zespotu Patacowo -
Parkowego w Zmigrodzie, ul. Parkowa, zgodnie z Porozumieniem — Umowg nr
4/2008 z dnia 25 listopada 2008 roku.

2. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia lokal znajdujgcy sie w ruinach patacowych w
Zespole Patacowo — Parkowym o powierzchni 396,64 m? z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;.

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

§2
Cel dzierzawy

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
wydzierzawionym obiekcie zgodnie z przedstawiong ofertg konkursowg (zatgcznik
do niniejszej umowy).

2. W przypadku wykonywania dziatalnosci niezgodnej z przedstawiong w ofercie
przetargowej nastgpi rozwigzanie umowy dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze zna stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do
niego zadnych zastrzezen. Dzierzawca z tytutu moggcych sie ujawni¢ wad
przedmiotu dzierzawy nie bedzie roscit wobec Wydzierzawiajgcego zadnych
pretensji.

4. W przypadku planowanej zmiany zakresu i rodzaju prowadzonej dziatalnosci na
przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ zgode
Wydzierzawiajgcego i zawrze¢ stosowny aneks do umowy.

5. Wszelkie prace zwigzane z w/wymienionym przedsiewzieciem Dzierzawca
realizowacC bedzie za zgodg Wydzierzawiajgcego oraz we wiasnym zakresie, na
wilasny koszt i zgodnie z prawem, zwilaszcza z prawem budowlanym, z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa.
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§3

Czynsz
Dzierzawca bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny z
gory, poczgwszy od ................. , W terminie do 10 dnia kazdego miesigca. Czynsz

mozna wptaca¢ do kasy Zespotu Placowek Kultury, ul. Wroctawska 12 w
Zmigrodzie lub na konto nr 92 2130 0004 2001 0325 2137 0001 prowadzone przez
Volkswagen Bank.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu wynosi ................ + podatek VAT.

Nie otrzymanie przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku zaptaty czynszu w terminie okreslonym w ust.1.

. Za date wptaty przyjmuje sie date wptywu sSrodkéw pienieznych na konto

Wydzierzawiajgcego, w zwigzku z czym Dzierzawca powinien dokonywac¢ wptat z
odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli realizuje je za posrednictwem innego banku
lub urzedu pocztowego.

Dzierzawca oswiadcza, ze ..... jest pfatnikiem podatku VAT, posiada numer
identyfikacyjny NIP ................. i upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania
faktur VAT bez jego podpisu.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer
identyfikacyjny NIP 915-000-40-56.

Dzierzawca zobowigzany jest na dowodzie przelewu wpisa¢ rodzaj swiadczenia,
ktérego ptatnos$¢ dotyczy.

Z tytutu opdznienia w optacie czynszu Dzierzawca uisci odsetki umowne w
wysokosci .... % za kazdy dzien opoznienia. Dochodzgc =zaptate czynszu
dzierzawnego Wydzierzawiajgcy moze naliczy¢ koszty upomnienia i skierowac
sprawe na droge egzekucji sgdowej.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany kazdego roku stawek czynszu
stosownie do wysokos$ci wzrostu sredniorocznego wskaznika cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogtoszonego przez GUS na dzien 1 stycznia — bez koniecznosci
sporzgdzania aneksu i uzyskania zgody Dzierzawcy lub do negocjacji stawek
czynszu. Zmiana czynszu dokonywana bedzie najpozniej do dnia 28 lutego
kazdego roku z waznoscig obowigzywania od dnia 1 marca. Zmiana wysokosci
czynszu w oparciu o wskaznik inflacji dokonywana bedzie w drodze powiadomienia
i nie bedzie wymagata formy aneksu.

Brak zgody Dzierzawcy na zmiane czynszu w powyzszy sposéb upowaznia¢ bedzie
Wydzierzawiajgcego do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

§4

Inne optaty
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia odrebnych umoéow z dostawcami w
przypadku korzystania z sieci:
elektroenergetycznej;
wodociggowej;
kanalizacyjnej;
telekomunikacyjnej;
gazowej;

oraz do zawarcia umowy na odbiér odpadéw komunalnych i odpadéw przemystowych,
w przypadku ich wytwarzania.

2.

Dzierzawca podlegaé bedzie zobowigzaniom podatkowym wobec Gminy Zmigréd,
w zwigzku z tym dzierzawca niezwiocznie po podpisaniu umowy musi wypetnic
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wymagane deklaracje w Urzedzie Miejskim w Zmigrodzie.

§5

Okres dzierzawy
Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe lokal opisany w §1 na okres 10 lat, tj. od
dnia ................ (o [0 I a Dzierzawca przedmiot dzierzawy przyjmuje.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uruchomienia lokalu najpozniej w terminie
1 kwietnia 2013 roku, zgodnie z przedstawiong ofertg konkursowg, stanowigcg
integralng czes¢ niniejszej umowy.
Przedtuzenie obowigzywania niniejszej umowy moze nastgpiC wytgcznie na
podstawie aneksu sporzgdzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W przypadu uchybienia przez dzierza w punkcie 2 zobowigzany on bedzie do
zaptacenia wdzierza kary umownej w wysokosci ..... za kazdy dzieh opoznienia

§6

Obowiazki Dzierzawcy

Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy:

1.

Uzyskanie wszelkich uzgodnien oraz pozwolen (lub koncesji) wiasciwych organéw,
wynikajgcych ze stosownych przepisow, a wigzgcych sie z potrzebami prowadzone;j
dziatalnosci. Postanowienia te obowigzujg réwniez przy zmianie sposobu
uzytkowania  przedmiotu dzierzawy, po uprzednim uzyskaniu zgody
Wydzierzawiajgcego.

Uzyskanie pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na poniesienie naktadéw na
przedmiot dzierzawy, w tym na prowadzenie wszelkich prac adaptacyjnych,
inwestycyjnych.

Zdemontowanie na wiasny koszt i przekazanie Wydzierzawiajgcemu urzgdzen i
rzeczy stanowigcych wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego zbednych Dzierzawcy,
okreslonych w protokole zdawczo — odbiorczym.

Dokonywanie na wtasny koszt biezgcych remontéw przedmiotu dzierzawy oraz
utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym.

Przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych, wyposazenie pomieszczenia w
sprzet gasniczy, BHP, sanitarno — epidemiologicznych oraz ochrony mienia wraz z
ponoszeniem kosztéw ubezpieczenia z tego tytutu i innych ryzyk.

Nie przenoszenie praw i obowigzkdéw wynikajgcych z niniejszej umowy bez zgody
Wydzierzawiajgcego na osoby trzecie, w tym zwlaszcza poddzierzawiania pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy z winy dzierazacy.

Utrzymywanie czystosci i estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy. W przypadku
stwierdzenia na przedmiocie dzierzawy lub obrebie naruszeh porzadku
publicznego, aktéw wandalizmu, kradziezy lub dokonania innych czyndéw karalnych,
Dzierzawca ma obowigzek zawiadomi¢ o ich stwierdzeniu Wydzierzawiajgcego
oraz wtasciwe organy panstwowe, tj. zwtaszcza Policje, Panstwowg Straz Pozarng,
Pogotowie Ratunkowe.

Umozliwienie przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego wstepu do przedmiotu
dzierzawy w celu przeprowadzenia kontroli sposobu uzytkowania.

Zapewnienie upowaznionym osobom swobodnego dostepu do przedmiotu
dzierzawy w celu przeprowadzenia konserwacji urzgdzen i instalacji oraz usuwania
awarii.

10. Informowanie Wydzierzawiajgcego o wszystkich zmianach w zakresie prowadzone;j

dziatalnosci.

11.Pisemne powiadomienie Wydzierzawiajgcego o kazdorazowej zmianie swego
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adresu lub statusu prawnego. Zaniedbanie tych obowigzkow powodowac bedzie, iz
korespondencja wysytana pod adres wskazany w niniejszej umowie traktowana
bedzie jako doreczona. Za skutki prawne wynikte z niedopetnienia powyzszych
obowigzkdow i szkodzgce interesom Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca odpowiadac
bedzie w petnej wysokosci.

12.Dzierzawca ma obowigzek przez okres obowigzywania niniejszej umowy
ubezpieczy¢ mienie ruchome znajdujgce sie w przedmiocie dzierzawy od
wszelkiego ryzyka, w szczegolnosci pozaru, powodzi, zalania i innych zdarzen
losowych. Kopia wiasciwego certyfikatu ubezpieczeniowego zostanie doreczona
Wydzierzawiajgcemu na kazde jego zgdanie.

13.W przypadku wystgpienia negatywnego oddziatywania na srodowisko, powstatego
w zwigzku z przedmiotowg dzierzawg. Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia
przyczyn takiego oddziatywania i doprowadzenia do stanu wiasciwego. W
przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci wywierajgcych negatywny
wplyw na sSrodowisko, Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzieC umowe dzierzawy
oraz domagac sie rekompensaty finansowej za spowodowanie szkody.

14.Niezwtocznie po ustaniu lub rozwigzaniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca ma
obowigzek zdemontowaé wszystkie urzgdzenia i rzeczy znajdujgce sie w
przedmiotowym lokalu i pozostawi¢ lokal w nalezytym porzgdku oraz protokotem
zdawczo — odbiorczym wydac przedmiotowy lokal Wydzierzawiajgcemu.

§7
Obowiazki Wydzierzawiajagcego
Do obowigzkéw Wydzierzawiajgcego nalezy wydanie i odbior przedmiotu od Dzierzawcy
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w dniu rozpoczecia obowigzywania
umowy i odbidér w dniu zakonczenia obowigzywania umowy.

§8
Warunki rozwigzania umowy

Poza przypadkami okreslonymi w kodeksie cywilnym, Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie
prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

A zalegania z naleznym czynszem dzierzawnym za dwa petne okresy ptatnosci;

A naruszenie postanowien zawartych w umowie, wskazanych w §6 ust. od 1 do 12;

A odmowy zaptaty podwyzszonego czynszu okreslonego na warunkach

przewidzianych w §3 ust. 9 oraz optat o ktérych mowa w §4;
A stwierdzenia samowoli budowlanej w przedmiocie dzierzawy.

§9
Warunki zagospodarowania przedmiotu dzierzawy
Wszelkie prace remontowo — budowlane i inwestycyjne, ktore zamierza prowadzi¢
Wydzierzawiajgcy winne by¢ realizowane z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
prawa budowlanego, bhp, ppoz., itp. Obowigzkiem dzierzawcy jest uzyskanie niezbednych
zezwolen i uzgodnien od Wydzierzawiajgcego, jak i wtasciwych organow administracji
publicznej. Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu ewentualnych szkdéd w
tym zakresie, zaréwno wobec Zespotu Placéwek Kultury w Zmigrodzie, jak i 0séb trzecich.

§10
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Inne warunki umowy

1. Dowodem wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy po ustaniu lub
rozwigzaniu stosunku dzierzawy jest protokot zdawczo — odbiorczy podpisany przez
obie strony. Strony niniejszym zgodnie o$wiadczajg, ze brak sporzadzenia
przedmiotowego protokotu stanowi dowdd na bezumowne Kkorzystanie przez
Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy.

2. W przypadku opdznienia w przekazaniu przedmiotu dzierzawy Dzierzawca za
kazdy dzieh opdznienia zostanie obcigzony karg umowng w wysokosci 10%
czynszu obowigzujgcego w chwili ustania lub rozwigzania stosunku dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy zastrzega mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania, jesli szkoda
przewyzsza wartoS¢ naliczonej kary umownej. Niezaleznie od powyzszego,
Dzierzawca ma obowigzek uiszcza¢ biezgcy czynsz do czasu zdania przedmiotu
dzierzawy stronie Wydzierzawiajgce;j.

§11

1. Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do umowy
pod rygorem niewaznosci, z wyjgtkiem zawiadomienia o zmianie wysokosci
czynszu (§3 ust. 9).

2. Wszelkie ewentualne optaty, mogace wynikng¢ w zwigzku z zawarciem niniejszej
umowy, ponosi Dzierzawca.

§12
Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych
uzyskanych przez Wydzierzawiajgcego w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy w
zakresie niezbednym do jej realizacji (podstawa prawna: ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych).

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory, mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy,
strony poddajg rozstrzygnieciu wtasciwemu miejscowo sgdowi.

§14
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcego.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



